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SENTRUMSPLAN I ØYSTESE
(Områderegulering)

Arbeidsmøte formannskapet 05.03.2026

Foredragsholdernotater
Presentasjonsnotater
Dette er eit arbeidsmøte der me går gjennom dei viktigaste grepa i planen.�Målet er at formannskapet skal ha eit godt bilete av kva planen faktisk gjer – og kva retning me vil foreslå at han set for Øystese framover.
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Produksjon av plandokument er i sluttfasen.  

Sak kjem til handsaming i Formannskapet 7. mai.

Foredragsholdernotater
Presentasjonsnotater
Saka gjeld utlegging til offentleg ettersyn
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Foredragsholdernotater
Presentasjonsnotater
Dette er ein områdeplan for Øystese. Altså meir overordna enn ein detaljreguleringsplan, men meir detaljert enn ein kommuneplan.
�Han seier noko om korleis tettstaden skal fungere – ikkje berre kva enkeltprosjekt som skal byggjast.�Planen legg rammene for kvar trafikken skal gå, kvar sentrum skal styrkast, kvar folk skal bu og korleis tryggleik skal prioriterast.
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Dette er ein plan for korleis Øystese skal utvikla seg.
Planen handlar om:
• kvar trafikken skal gå
• kvar folk skal bu, arbeida og opphalda seg
• kvar handel skal styrkast
• kvar tryggleiken skal prioriterast
• Kvar skal kommunen lokalisera tenestene dine

Planen legg rammene for vekst – før veksten kjem.

Planen er ikkje berre som ein katalog over enkelttiltak.
Planen handlar ikkje berre om:
• ei bru
• ein veg
• eitt bygg
• eitt prosjekt

Han handlar om korleis alle tiltak skal henga saman.

Foredragsholdernotater
Presentasjonsnotater
Områdeplan
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Planen legg føringar for:
• investeringar
• utbygging
• trafikkstruktur
• sentrumskvalitet

i fleire tiår framover.

Foredragsholdernotater
Presentasjonsnotater
Denne planen verkar over lang tid.�Han legg føringar for investeringar, trafikkstruktur og sentrumsutvikling i fleire tiår framover.�Det me vedtek her vil påverke korleis Øystese utviklar seg dei neste 20–30 åra.
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HOVUDPUNKT I PLANEN:

• Trafikk/mobilitet 

• Øysteseelva og blågrøne strukturar 

• Sentrumsutvikling, næring, bustad og 
fortetting/transformasjon 

• Offentlege område/føremål

Foredragsholdernotater
Presentasjonsnotater
Planen kan eigentleg oppsummerast i fire hovudtema.�Trafikk og mobilitet, blågrøne strukturar og elv/vassdrag, utvikling av sentrum og næring, og til slutt offentlege funksjonar som skule, helse, park og idrett.
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Miljøgate gjennom sentrum og opp til fruktlageret

• Fleire trygge kryssingspunkt – Breiare fortau – Tre og planter – Lågare fart –
Felles parkering, justerte og tilpassa byggegrenser –

• Finare, triveligare og tryggare 

Foredragsholdernotater
Presentasjonsnotater
Eit av dei viktigaste grepa i planen er miljøgate gjennom sentrum.�Målet er lågare fart, breiare fortau og fleire trygge kryssingspunkt.�Samtidig får gata eit grønt preg med tre og planter.�Poenget er å gå frå gjennomkøyring til eit sentrum som er triveleg å opphalde seg i.
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• Regulert som gangveg i 1975
• Regulert til køyreveg i 1991

Vidareført i planen no, med 
parkeringsplassar og busslommer 

Foredragsholdernotater
Presentasjonsnotater
Tverrforbindelsen er eigentleg eit gammalt grep i Øystese.�Han vart regulert som gangveg i 1975 og køyreveg i 1991.�I planen no blir han vidareført og tilpassa dagens behov, mellom anna med busslommer og parkering.�Hovudpoenget er betre intern trafikkflyt.
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• Ny køyreveg frå Merwyn og på oppsida 
av «koffertfabrikken»

• Utvida parkering og snuareal for 
av/påstigning

• Omlagt trasé for å vinna plass til 
idrettsanlegg

• Dagens køyreveg omregulert til gang- og 
sykkelveg

Foredragsholdernotater
Presentasjonsnotater
For Busdalen legg planen opp til ny tilkomstveg frå Merwyn.�Dette gir betre trafikkavvikling og meir plass til idrettsanlegg.�Samtidig kan dagens veg gjerast om til gang- og sykkelveg.
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Planen må oppfylla relevante tryggleikskrav

• Vern mot 200-årsflaum (med klimapåslag)
• Vern mot skredhendingar
• Tilstrekkeleg kapasitet i elveløp og sidebekkar
• Stabil grunn og tilfredsstillande geoteknisk tryggleik
• Vern mot stormflo

• Flaumsonekart legg føringar for arealbruk
• Faresoner skal visast i plankartet
• Sikringstiltak må planleggast og gjennomførast før ny utbygging
• Geoteknisk dokumentasjon er føresetnad for byggeløyve innanfor fareområde
• Føresegnene lister opp fareområde

Foredragsholdernotater
Presentasjonsnotater
Planen må oppfylle alle relevante tryggleikskrav.�Det gjeld særleg flaum, skred, geoteknikk og stormflo.�Dette er ikkje valfrie tema – dette er krav i planlegginga.
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Foredragsholdernotater
Presentasjonsnotater
Me må ikkje undervurdera dette.  Det må takast på alvor at Øystese kan bli ramma av ein storflaum.  Ved å sjå på faresonene her, kan me berre forestilla oss konsekvensane.  Me snakker her om store vassmengder i fart, ikkje 

Handlar i praksis om 2 tilhøve: Gje elva nok plass til å handtera vassmengdene innanfor elveløpet, og sikra byggegrunn og bygningar mot stormflod.
Flaumsonekart legg klare føringar for arealbruken.�Fareområde blir vist i plankartet.�Der det er risiko må sikringstiltak planleggast og gjennomførast før utbygging kan skje.
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Bustad i sentrum -
Stort potensial!

Foredragsholdernotater
Presentasjonsnotater
Ein av dei store moglegheitene i Øystese er bustad i sentrum.�Dette gir liv i gatene, grunnlag for handel og kort avstand til tenester.
I tillegg til at det kan verna landbruksareal, friluftsområde og naturområde mot utbygging
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Moglegheitsskisse COOP

Moglegheitsskisse
Betongen 

Foredragsholdernotater
Presentasjonsnotater
Skissene som blir viste her er berre moglegheiter.�Dei viser kva potensial som ligg i områda – ikkje nøyaktig korleis det skal byggjast.

COOP er nærast realisering her, og områdeplanen legg til rette for at prosjektet kan byggast, utan å gå via detaljregulering.
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Barneskule
Ungdomsskule
Gymnaset
Barnehage
Øysteseheimen og utsikten
Mikjelsflaten
Idrettshall
Hardangerbadet
Park
Veg og VA

Foredragsholdernotater
Presentasjonsnotater
Øystese har mange viktige offentlege funksjonar samla i sentrum.�Skule, idrett, helse og park.�Planen legg til rette for at desse skal fungere godt saman.
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