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Kommunedelplan for Kvamskogen. 1. gongshandsaming av framlegg til plan

Behandling i politiske utval:

11.03.2026, RMF- 008/26 Vedtak:
RMF tok saka til vitande

12.03.2026, FSK- 015/26 Vedtak:

Kvam Formannskap vedtek, i medhald av plan- og bygningslova § 11-14, G leggja framlegg til
kommunedelplan for Kvamskogen ut pd offentleg ettersyn og hgyring i minimum seks veker.
Med foresldatte endringsframlegg:

Ta ut av liste for vinterbrgytte vegar Gnr 21 Bnr 4 i Furedalen med fleire fra liste nar planfri
kryssing er opparbeida. Plan id: 200070007 ( Side 8 Sak nr 22/6739 merknader fra
grunneigar)

Kvifor: Det let seg gjere G etablere planfri kryssing av skilgype samt trase for skilgype pd sida
av veg. Dette er det naeraste store hyttefeltet til fareslatt senteromrdde i planen.
Vinterparkering for feltet ligg no pd areal i senteromrddet. Det er viktig d fa frigjort so mykje
av senteromrddet som mogleg til dei funksjoner som skal ligge der.Feltet har og veg som er
bygd for vinterbrgyting. Vinterbr@yting er i trad med f@remdlet om fortetting da det neppe vil
verta bygd hytter der elles.

Gnr 19 bnr 4.
Stikke ut ny trase for skilgype opp til Byrkjesete i frG enden av FB og FB 17 og opp gjennom FB




16. Opne opp for omregulering/fortetting av FB og FB 17 og i tillegg opne opp for G etablere
sommerveg gjennom FB ? fra p.plass ved Tokagjel og FB 17 fram til plangrense for
kommunedelplan i gst ( KU side 108)

Kvifor: Det er eit ynskje om G vinterbrgyte Byrkjesetevegen. Kortare vintrar gjer dette meir
aktuelt. Skilgype kan ein ivareta i ny trase pd andre sida av Hjartdni innover mot Klgvdalen i
allereie liggande trase for hovudledning avlgp. Skilgypa kan vidare ga opp til Byrkjesete
gjennom tidlegare f@reslatt hyttefelt i gamal plan som no er teke vekk. Deler av trase er og
aktuell som G/S trase for veg til Steinsdalen og kan og fungere som beredskapsveg. Det er og
ynskje om fortetting av hyttefelt som vist pd kart fram mot Klgvdalen.

Gnr 26 bnr 2,(53,54,50,49,48)

Opne opp for utbygging med krav om regulering av FB. Opne opp for hytter i FB 05, vestre
halvdel av feltet med krav om regulering. Areal som vert opna opp er vist i vedlagt kart.
Kvifor. Dette er ein utviding av eksisterande nabofelt.Det vert utnytting av allereie
opparbeidd infrastruktur. Ein kan fa betre tilrettelegging av skilgype. Skilgype ma fa planfri
kryssing der ho krysser veg. Den delen som no er fgreslatt har vanlege naturkvalitetar som
det fins mykje av.

Gnr 21 bnr 5 Tryglakleiv delomrdde 7. Endre omrdde i henhold til innspel ( side 40) med
avkorting mot aust som vist i kart. Vurdere a flytte hggdebasseng hggare opp i omradet.
Kvifor: Boreal hei som er nevnt i naturkartlegging er det mykje av i fijellomradet her. Omrddet
er mellom to allereie eksisterande omrdder. Ein tek av litt i nordlege del av omradet som ligg
noko hggare. Det er opparbeidd vatn, avigp og veg fram til omrddet. Skilgype kan enkelt
tilretteleggast for planfri kryssing. Omrddet fal sveert bra opp faringane som er lagt for
kommunedelplanenom a nytta eksisterande infrastruktur..

Grantstruktur. Gragntstruktur skal ikkje leggast naermare bygningskropp en 5 meter.

P.plass Mgdalsvegen

Legge inn formdl om parkering ved eksisterande p.plass (ved Kattheller)Mgdalsveien etter
innspel. Viser til kart for plassering av omrade.

Kvifor: Det er kome innspel med ynskje om at det vert sett av omrdde for parkering. Kortare
vintrar og tilkomst for folk utan fritidsbolig til omrade som er sikrare i forhold til sng er noko
av maloppndinga.

Kart for dei forskjellige omrddene:



Innspel til hytteomrade
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Kart for byggegrense ma oppdaterast med hyttefelt i Eikedalen. ( felt langs Setertrekket og
Krani)




Radmannen sitt framlegg til vedtak:

Kvam Formannskap vedtek, i medhald av plan- og bygningslova § 1114, a leggja framlegg til
kommunedelplan for Kvamskogen ut pa offentleg ettersyn og hgyring i minimum seks veker.
Plankart og f@resegner er datert 17.02.26.

Samandrag:
Gjeldande kommunedelplan for Kvamskogen skal rullerast.

Framlegg til ny plan opprettheld og forsterkar prinsippet om fortetting. Ein del
byggjeomrade som ligg utanfor dagens utbygde omrade vert foreslatt gjort om til
landbruk, natur- og friluftsomrade. Med fortetting og god utnytting av
sentrumsarealet vil det likevel vera god tilgang pa areal til utbygging.
Skilpypenettet er sikra og planen legg opp til at arbeidet med a utvida laglandslgypa
kan halda fram.

Rekkjefylgjekravet knytt til tiltak for mjuke trafikantar er tilpassa dagens situasjon.
Planen inneheld fgringar som sikrar omsyn til naturfare.

Naturmangfald er kartlagd og viktige naturtypar er vist med omsynssone i planen.
Myr er eit viktig tema og vert ivaretatt gijennom fgresegnene og gjennom prinsippet
om a konsentrera vidare utbygging til omrade som allereie er etablert med
fritidsbustader, vegar og annan infrastruktur slik at urgrte omrade kan bevarast.

Planprosessen har opna for innspel fra dei med interesser pa Kvamskogen gjennom
innspelsrunde, mgte og ein eigen Kvamskogkonferanse. No er planen klar for hgyring der
alle som ynskjer det kan koma med sine synspunkt pa den fgreslatte arealbruken.

Vedlegg i saka:

Dok.id

309270
309272
309273
309275
309277
309278
309279
309280
309281
309282
309283
309284
309285
309286

Tittel

1. Fgresegner KDP Kvamskogen 17.02.2026

2. Plankart KDP Kvamskogen M10 000_A0 17.02.2026

3. Planomtale KDP Kvamskogen 17.02.2026

4. Konsekvensutgreiing og ROS-analyse 17.02.2026

Flomfarevurdering Kvamskogen med vedlegg, 30.09.2022

Merknadsliste arealinnspel 06.02.2026

Merknadsliste lag, organisasjonar og offentleg mynde 06.02.2026
Moglegheitsstudie - Kvamskogen sentrum 10.04.2024

Naturkartlegging. Sammendrag Kommunedelplan Kvamskogen. 23.01.2023
Omradeanalyse KDP Kvamskogen. 11.11.2021

Planprogram KDP Kvamskogen. 10.11.2021, revidert 16.12.2021, 01.09.2022
Skredfarevurdering 06.01.2022, Vedlegg samlet

Skredfarevurdering 06.01.2022, Vedlegg_samlet_light

Skredfarevurdering, 06.01.2022

11.03.2026 Radet for menneske med nedsett funksjonsevne

Reysting: RMF var samla om 3 ta saka til vitande



RMF- 008/26 Vedtak:
RMF tok saka til vitande

12.03.2026 Kvam formannskap

Som radmannens sitt framlegg til vedtak med foreslatt endringsframlegg for
Kommunedelplan Kvamskogen fra AP, V og FRP v/Frode Nygard:

Ta ut av liste for vinterbrgytte vegar Gnr 21 Bnr 4 i Furedalen med fleire fra liste nar planfri
kryssing er opparbeida. Plan id: 200070007 ( Side 8 Sak nr 22/6739 merknader fra
grunneigar)

Kvifor: Det let seg gjere a etablere planfri kryssing av skilgype samt trase for skilgype pa sida
av veg. Dette er det naeraste store hyttefeltet til fgreslatt senteromrade i planen.
Vinterparkering for feltet ligg no pa areal i senteromradet. Det er viktig a fa frigjort so mykje
av senteromradet som mogleg til dei funksjoner som skal ligge der.Feltet har og veg som er
bygd for vinterbrgyting. Vinterbrgyting er i trad med fgremalet om fortetting da det neppe
vil verta bygd hytter der elles.

Gnr 19 bnr 4.

Stikke ut ny trase for skilgype opp til Byrkjesete i fra enden av FB og FB 17 og opp gjennom
FB 16. Opne opp for omregulering/fortetting av FB og FB 17 og i tillegg opne opp for a
etablere sommerveg gjennom FB ? fra p.plass ved Tokagjel og FB 17 fram til plangrense for
kommunedelplan i gst ( KU side 108)

Kvifor: Det er eit ynskje om a vinterbrgyte Byrkjesetevegen. Kortare vintrar gjer dette meir
aktuelt. Skilgype kan ein ivareta i ny trase pa andre sida av Hjartani innover mot Klgvdalen i
allereie liggande trase for hovudledning avigp. Skilgypa kan vidare ga opp til Byrkjesete
gjennom tidlegare fgreslatt hyttefelt i gamal plan som no er teke vekk. Deler av trase er og
aktuell som G/S trase for veg til Steinsdalen og kan og fungere som beredskapsveg. Det er og
ynskje om fortetting av hyttefelt som vist pa kart fram mot Klgvdalen.

Gnr 26 bnr 2,(53,54,50,49,48)

Opne opp for utbygging med krav om regulering av FB. Opne opp for hytter i FB 05, vestre
halvdel av feltet med krav om regulering. Areal som vert opna opp er vist i vedlagt kart.
Kvifor. Dette er ein utviding av eksisterande nabofelt.Det vert utnytting av allereie
opparbeidd infrastruktur. Ein kan fa betre tilrettelegging av skilgype. Skilgype ma fa planfri
kryssing der ho krysser veg. Den delen som no er fgreslatt har vanlege naturkvalitetar som
det fins mykje av.

Gnr 21 bnr 5 Tryglakleiv delomrade 7. Endre omrade i henhold til innspel ( side 40) med
avkorting mot aust som vist i kart. Vurdere a flytte hggdebasseng hggare opp i omradet.
Kvifor: Boreal hei som er nevnt i naturkartlegging er det mykje av i fjellomradet her.
Omradet er mellom to allereie eksisterande omrader. Ein tek av litt i nordlege del av
omradet som ligg noko hggare. Det er opparbeidd vatn, avigp og veg fram til omradet.
Skilgype kan enkelt tilretteleggast for planfri kryssing. Omradet f@l svaert bra opp fgringane
som er lagt for kommunedelplanenom a nytta eksisterande infrastruktur..



Grgntstruktur. Grgntstruktur skal ikkje leggast neermare bygningskropp en 5 meter.

P.plass Mgdalsvegen

Legge inn formal om parkering ved eksisterande p.plass (ved Kattheller)Mgdalsveien etter
innspel. Viser til kart for plassering av omrade.

Kvifor: Det er kome innspel med ynskje om at det vert sett av omrade for parkering. Kortare
vintrar og tilkomst for folk utan fritidsbolig til omrade som er sikrare i forhold til sng er noko
av maloppnainga.

Kart for dei forskjellige omradene:



Innspel til hytteomrade
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Tilleggsforslag fra FRP v/Frode Nygard: Kart for byggegrense ma oppdaterast med hyttefelt i
Eikedalen. ( felt langs Setertrekket og Krani)



Roysting:
- Radmannen sitt framlegg til vedtak: Samrgystes vedteke

Som radmannens sitt framlegg til vedtak med med foreslatt endringsframlegg for
Kommunedelplan Kvamskogen
fra AP, V og FRP v/Frode Nygard : Vedteke med 8 rgyster mot 1 rgyst .SV (1) rgysta
mot.
Tilleggsforslag Kart for byggegrense ma oppdaterast med hyttefelt i Eikedalen. ( felt
langs Setertrekket og Krani) fra FRP v/Frode Nygard : Samrgystes vedteke

FSK- 015/26 Vedtak:

Kvam Formannskap vedtek, i medhald av plan- og bygningslova § 11-14, a leggja framlegg til
kommunedelplan for Kvamskogen ut pa offentleg ettersyn og hgyring i minimum seks veker.
Med foreslatte endringsframlegg:

Ta ut av liste for vinterbrgytte vegar Gnr 21 Bnr 4 i Furedalen med fleire fra liste nar planfri
kryssing er opparbeida. Plan id: 200070007 ( Side 8 Sak nr 22/6739 merknader fra
grunneigar)

Kvifor: Det let seg gjere a etablere planfri kryssing av skilgype samt trase for skilgype pa sida
av veg. Dette er det nzeraste store hyttefeltet til fgreslatt senteromrade i planen.
Vinterparkering for feltet ligg no pa areal i senteromradet. Det er viktig a fa frigjort so mykje
av senteromradet som mogleg til dei funksjoner som skal ligge der.Feltet har og veg som er
bygd for vinterbrgyting. Vinterbrgyting er i trad med fgremalet om fortetting da det neppe
vil verta bygd hytter der elles.

Gnr 19 bnr 4.

Stikke ut ny trase for skilgype opp til Byrkjesete i fra enden av FB og FB 17 og opp gjennom
FB 16. Opne opp for omregulering/fortetting av FB og FB 17 og i tillegg opne opp for a
etablere sommerveg gjennom FB ? fra p.plass ved Tokagjel og FB 17 fram til plangrense for
kommunedelplan i gst ( KU side 108)

Kvifor: Det er eit ynskje om a vinterbrgyte Byrkjesetevegen. Kortare vintrar gjer dette meir
aktuelt. Skilgype kan ein ivareta i ny trase pa andre sida av Hjartani innover mot Klgvdalen i
allereie liggande trase for hovudledning avlgp. Skilgypa kan vidare ga opp til Byrkjesete
gjennom tidlegare fgreslatt hyttefelt i gamal plan som no er teke vekk. Deler av trase er og
aktuell som G/S trase for veg til Steinsdalen og kan og fungere som beredskapsveg. Det er og
ynskje om fortetting av hyttefelt som vist pa kart fram mot Klgvdalen.

Gnr 26 bnr 2,(53,54,50,49,48)

Opne opp for utbygging med krav om regulering av FB. Opne opp for hytter i FB 05, vestre
halvdel av feltet med krav om regulering. Areal som vert opna opp er vist i vedlagt kart.
Kvifor. Dette er ein utviding av eksisterande nabofelt.Det vert utnytting av allereie
opparbeidd infrastruktur. Ein kan fa betre tilrettelegging av skilgype. Skilgype ma fa planfri
kryssing der ho krysser veg. Den delen som no er fgreslatt har vanlege naturkvalitetar som
det fins mykje av.

Gnr 21 bnr 5 Tryglakleiv delomrade 7. Endre omrade i henhold til innspel ( side 40) med
avkorting mot aust som vist i kart. Vurdere a flytte hggdebasseng hggare opp i omradet.
Kvifor: Boreal hei som er nevnt i naturkartlegging er det mykje av i fjellomradet her.
Omradet er mellom to allereie eksisterande omrader. Ein tek av litt i nordlege del av



omradet som ligg noko hggare. Det er opparbeidd vatn, avigp og veg fram til omradet.
Skilgype kan enkelt tilretteleggast for planfri kryssing. Omradet f@l svaert bra opp fgringane
som er lagt for kommunedelplanenom a nytta eksisterande infrastruktur..

Grontstruktur. Grgntstruktur skal ikkje leggast neermare bygningskropp en 5 meter.

P.plass Mgdalsvegen

Legge inn formal om parkering ved eksisterande p.plass (ved Kattheller)Mgdalsveien etter
innspel. Viser til kart for plassering av omrade.

Kvifor: Det er kome innspel med ynskje om at det vert sett av omrade for parkering. Kortare
vintrar og tilkomst for folk utan fritidsbolig til omrade som er sikrare i forhold til sng er noko
av maloppnainga.

Kart for dei forskjellige omradene:



Innspel til hytteomrade
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Kart for byggegrense ma oppdaterast med hyttefelt i Eikedalen. ( felt langs Setertrekket og
Krani)

Saksopplysningar:



Kvam herad sin planstrategi fastset at det skal utarbeidast ny kommunedelplan for Kvamskogen. Den
nye planen skal erstatta gjeldande kommunedelplan som vart vedteken i 2011.

Konsulentselskapet ABO AS er engasjert for a hjelpa til med planarbeidet. Dei har igjen nytta
underleverandgrer for & dekka temaene naturfare og naturmangfald.

Til grunn for arbeidet ligg malsetjinga om a utvikla Kvamskogen vidare som rekreasjons- og
hytteomrade.

Planprosess

Arealstrategiar

Det er utarbeidd arealstrategiar for planarbeidet. Desse vart vedtatt 03.11.20. Formannskapet gjorde
ei endring knytt til temaet utbygging 10.02.22. Arealstrategiane byggjer pa overordna fgringar,
kommunen sine eigne malsetjingar og erfaringar med den gjeldande kommunedelplanen.

Oppstart

Det vart kunngjort oppstart av planarbeidet 18.01.22. Frist for 8 koma med innspel vart sett til like
etter gjennomfgring av Kvamskogkonferansen slik at dei som ynskja det kunne fa med seg
informasjonen fra det arrangementet fgr innsending av innspel.

Kontordag
06.04.22 vart det helde open kontordag pa biblioteket i Norheimsund. Da var det hgve til 3 stilla
spgrsmal om arbeidet med kommunedelplanen for Kvamskogen.

Kvamskogkonferansen

27.04.22 vart det arrangert ein eigen konferanse med temaet arealbruk pa Kvamskogen.
Arrangementet vart helde pa Sandven hotell og samla kring 100 personar. Bade hytteigarar,
friluftslivinteresserte, organisasjonar og offentlege instansar deltok.

Planprogram

Planprogrammet gjer opp status pa kva tema som ma greiast ut og listar opp kva kunnskapsgrunnlag
som kan nyttast og peikar pa kva omrade som ma kartleggjast naerare. Pa bakgrunn av dette var det
m.a. klart at tema som naturmangfald og naturfare trong utgreiast nzerare i planarbeidet.
Planprogrammet vart vedtatt av Formannskapet 21.09.22.

Regionalt planforum

Kvam herad nytta seg av ordninga med regionalt planforum 30.05.23. Bade administrasjonen og
fleire politikarar stilte pa mgtet. | tillegg til Vestland fylkeskommune som var arranggr, deltok Statens
vegvesen og Statsforvaltaren i Vestland.

Grgnt hytteliv

Kvam herad deltok saman med kommunane Voss, Eidfjord og Bergen i prosjektet Grgnt hytteliv der
temaet var berekraftig bygging og bruk av fritidsbustader. Prosjektperioden strakk seg fra mai 2022
til november 2024. Prosjektet var stgtta av Miljgdirektoratet. Noko av midlane som Kvam herad
radde over vart nytta til eit moglegheitsstudie for omradet mellom Kvamskogen landhandleri og
Furedalen alpinanlegg.

Prinsippavgjerd om alpinanlegg



| samband med at heradsstyret handsama arealstrategiane 03.11.20, vart det tatt med eit punkt som
sa at:

Arealstrategien ma og sikra framtidig omrdder for alpinanlegg som er sngsikre med tilhgyrande
infrastruktur

Det vart seinare fremja ei eige sak om dette og gjort fylgjande vedtak:

HST- 005/23 Vedtak:

Kvam heradsstyre legg til grunn at arbeidet med ny kommunedelplan for Kvamskogen ikkje gar vidare
med 4 foresla eit nytt, sngsikkert omrdde for alpinanlegg pG Kvamskogen. Det vil vera
ressurskrevjande G fa utarbeidd dokumentasjonen som trengst, og sjglv med denne pd plass vil det
vera knytt stor usikkerheit til konsekvens og realisme i prosjektet. | denne vurderinga er det og
vektlagt at det ikkje er kjent at det star klar ein aktgr til G investera og gjennomfgra eit slikt prosjekt.

Referansegruppa

Det er helde eitt mgte i referansegruppa, 14.12.22. D3 deltok ogsa ein av dei to politisk valde
representantane. | inneverande periode er det ikkje valgt nye politiske deltakarar til a fylgja
prosjektet.

Arbeidsmgte i heradsstyret

20.08.25 var det arbeidsmgte i heradsstyret. Bakgrunn for planarbeidet og ulike problemstillingar
vart presentert og diskutert. ABO AS gjekk m.a. gjennom kartleggingar som er gjort og korleis
feringar og kunnskapsgrunnlag er fylgt opp i planframlegget.

Planframlegget

Tabellen under viser oversikt over dokumenta som ligg til grunn for framlegg til ny kommunedelplan.
Radmannen viser til desse dokumenta for utfyllande informasjon om innhaldet i planen, vurdering av
dei enkelte innspela og konsekvensvurdering av endra arealbruk.



Plandokument Dokument dato
Faresegner 17.02.2026
Plankart 17.02.2026
Planomtale 17.02.2026
Konsekvensutgreiing og ROS-analyse, ABO Plan & Arkitektur 17.02.2026
Rapportar
Moglegheitsstudie Kvamskogen, ABO Plan & Arkitektur 10.04.2024
Samandrag naturkartlegging, Radgivende Biologer AS 23.01.2023
Haumfarekartlegging, Skred AS 30.09.2022
Skredfarevurdering, Skred AS 06.01.2022
Omradeanalyse Kvamskogen, ABO Plan & Arkitektur 11.11.2021
Prosessdokument
Planprogram 01.09.2022
Merknadsskjema
- Private innspel* 06.02.2026
- Offentlege innspel 06.02.2026
* | skjemaet er private innspel svara ut i kortform, der bakgrunn og
analysar er giennomfert i dokumentet Konsekvensutgreiing og ROS-
analyse
Innspel

| samband med varsel om oppstart av planarbeidet kom det inn kring 35 private innspel og i
underkant av 20 innspel fra interesseorganisasjonar og offentlege myndigheiter.

Merknadsskjemaene inneheld ei kort skildring av det enkelte innspelet, om arealet er tilradd eller
ikkje og kvar i dokumentet «Konsekvensutgreiing og ROS-analyse» ein finn vurdering og meir
informasjon om innspelet.

Alle arealinnspela vart tidleg i planarbeidet vurdert om dei skulle silast ut fgr konsekvensutgreiinga.
Dette med grunnlag i at konsekvensutgreiingar er ressurskrevjande, og ein ynskte a avgrense
utgreiingane til arealbruk som hadde eit potensial for a bli tatt inn i planen.

Det er til saman gjennomfgrt i underkant av 20 konsekvensutgreiingar av ny/endra arealbruk, samt i
underkant av 15 utgreiingar om a vidarefgre eksisterande utbyggingsfgremal. Vidare er det utgreia
pa eit noko meir overordna niva innspel som gjeld heilarsvegar og skilgypetrasear, endring fra LNF-
spreidd til fritidsfgremal, samt BIR renovasjonspunkt og hggdebasseng. Areala som er
konsekvensutgreia, er enten tilradd negativt, positivt eller positivt med ei justering. Der tilrddinga er
positiv med ei justering (delvis tilradd) er det gitt ei grunngjeving for tilpassinga, samt synt med kart
tilradd arealbruk.

Naturtypar
Radgivande Biologer AS har gjennomfgrt naturtypekartlegging etter gjeldande kartleggingsinstruks i

utvalde omrade, samt nokre tilleggsundersgkingar av utvalde myromrade. Det er registrert 9
naturtypelokalitetar. Desse naturtypane er prega av lite naturmangfald og det vart ikkje registrert
raudlista karplanter, mosar, sopp eller lav i kartleggingsomradet. Grunnen til at naturmangfaldet er
lite, er fordi berggrunnen er kalkfattig som berre fremjar fattige naturtypar med ngysom vegetasjon.
Det vart og funne forholdsvis fa framande artar. Berre sitkagran vart registrert enkelte stadar. Dei 9



naturtypelokalitetane som merka seg ut i registreringa, er kartfesta i plankartet med eigne
omsynssoner.

Myr

Det er vurdert 14 myrflater under feltarbeidet. Desse er valt ut basert pa kvar det i tidleg fase av
planarbeidet er vurdert som aktuelt med ei endring av arealbruk. Myrane som er registrerte har
malte djupner fra 10 cm og opp til 2 meter. | fgresegnene er det krav om meir detaljert kartlegging av
myr ved utarbeiding av nye reguleringsplanar.

Naturfare
Skred AS har gjort arbeidet med a kartleggja naturfaren pa Kvamskogen. Kartlegginga tek for seg
skred og flaum.

Skredfare

Faresonene dannar grunnlag for kva areal som tilfredsstiller kravet om tryggleik mot skred iht. TEK17
§ 7-3, og dermed kva areal innafor kartleggingsomradet som ogsa kan byggjast ut i framtida. | ein del
tilfelle vil det vera mogleg a redusera skredfaren ved a gjennomfgra sikringstiltak mot skred.

Flaumfare

Planomradet har fleire stgrre og mindre vassdrag som ifglge NVE sine aktsemdkart og farekart for
flaum utgjer ein potensiell flaumfare. Det er ogsa kjende utfordringar knytt til sgrpeskred og
isoppdemming. Krav til tryggleik mot flaum gitt av TEK17 §7-2 er lagt til grunn for vurderingane.

Byggjegrenser langs vassdrag

For & sikre at ny utbygging ikkje tek skade av erosjon skal nye bygningar plasserast minst 20 meter fra
erosjonsutsett elvekant. Dersom bygningar skal plasserast nzerare eit vassdrag enn 20 meter vert det
tilrddd a gjera ei vurdering av erosjonstryggleiken. For mindre bekkar som ikkje er dekka av
aktsemdssone eller flaumsonekart, vert det tilradd a setja av ei omsynssone pa 5 meter pa kvar side
av bekken. I tillegg er det tatt inn ei fgresegn i kommunedelplanen om at bekkelukkingar skal
vurderast med omsyn pa flaumveg/kapasitet/tilstand dersom tiltaket kan verta paverka av at ein
naerliggjande bekkelukking gar tett eller full.

Risiko- og sarbarheit

Den samla Risiko- og sarbarheitsanalysen (ROS) identifiserer seerleg utfordringar knytt til skredfare,
flaum og overvatn, brannvatn, nettanlegg, forureining og trafikk langs FV49. Pa enkelte omrade tilrar
analysen avbgtande tiltak. Desse er fylgt opp i plandokumenta.

Rekkjefylgjekrav

Risiko- og sarbarheitsanalysen viser til at manglande tilbod for gdande langs fylkesvegen, fgrer til
risiko for alvorlege ulykker. Samtidig er det i perioden 2015-2025 ikkje registrert i Statens vegvesen
sine databasar (NVDB) fotgjengarulukker i dette omradet. Med grunngjeving i at trafikksituasjonen
ikkje er endra sidan fgrre kommunedelplan og behov for a betre trafikktryggleiken framleis gjeld, er
det vidarefgrt krav om tiltak for a tryggja mjuke trafikantar.

Gjennom planprosessen har det vore arbeidd med a finne Igysingar som lar seg realisere gkonomisk
og samstundes sikrar gode og trygge Igysingar for mjuke trafikantar. | fgresegnene er det difor lagt
opp til at rekkefglgjekravet til gjeldande detaljplanar, og nye utbyggingsomrade med avkgyring langs
strekninga regulert i detaljplan Forenkla gang- og sykkelveg pa Kvamskogen (2020005), kan Igysast pa
fylgjande mate:

1. Opparbeiding av gang- og sykkelveg i trad med detaljplan Forenkla gang- og sykkelveg 2024,
eller



2. Opparbeida alternativ Igysing med gangsamband fra utbyggingsomradet til sentrumsomradet
innanfor feresegnsomrade #3. Dette vert vurdert som fullverdig erstatning for krav om GS-veg langs
fylkesvegen.

Arealreserve

| framlegget til ny kommunedelplan er det gjort ei grundig vurdering av tidlegare godkjend arealbruk
sett opp mot dagens omsyn til klima, naturmangfald, klimatilpassing, samfunnstryggleik og eit
feremalstenleg utbyggingsmgnster. Resultatet er at fleire omrade som ligg inne som byggjeomrade i
gjeldande planar vert foreslatt gjort om til landbruk, natur og friluftsomrade.

Samanlikna med dagens plan er areal sett av til fritidsbustadfgremal redusert fra i underkant av

5900 daa i gjeldande kommunedelplan til om lag 4200 daa i framlegg til ny plan, altsa ein reduksjon
pa om lag 1700 daa. Gjeldande plan legg opp til to senteromrade pa Kvamskogen. Dette vert foreslatt
redusert til eitt omrade. Fgremalet senteromrade vert med det redusert fra kring 200 daa til om lag
75 daa.

Den siste 10-arsperioden er det fgrt opp om lag 25 hytter per ar pa Kvamskogen. Det ligg framleis att
tilstrekkeleg mykje areal til 3 oppretthalda og evt. auka byggjeaktiviteten med den arealbruken som
planframlegget legg opp til.

Klimagassrekneskap

Det er laga eit oppsett pa klimagassrekneskap som baserer seg pa foreslatt arealbruk.

Forutsett at ei utbygging skal finna stad, sa er det eit godt grep a byggja ut areal som allereie er tatt i
bruk til byggjeformal. Ny kommunedelplan reduserer det samla byggjearealet ved & sikra at vidare
utbygging skjer innanfor den sonen som allereie er bygd ut. Dette grepet er med pa a redusera det
totale arealet som kan byggjast ned. Det slar positivt ut i eit klimagassrekneskap.

Gjeldande reguleringsplanar

Kommunedelplanen legg opp til at eksisterande reguleringsplanar i det vesentlege vert vidarefgrt.
Unnataka her er reguleringsplanane Blombotn (1990), Grasteinsdalen (2) (1991) og Fv 7
Ungdomsheimen — NAF-kiosken 2015) (gang- og sykkelveg) som vert foreslatt oppheva. Dette ma i sa
fall gjerast gjennom eigne prosessar. Ein del av reguleringsplanane er eldre og framlegg til ny
kommunedelplan inneheld ofte eit st@rre utbyggingspotensial enn det som eldre planar opnar opp
for t.d. nar det gjeld tal pa hytter i eit felt og storleik pa hyttene. Dei som ynskjer a nytta seg av det
auka utbyggingspotensialet som ny kommunedelplan legg opp til, kan gjera dette ved a utarbeida ny
reguleringsplan.

Leypenett
Skilgypenettet som ligg i gjeldande kommunedelplan er vidarefgrt i framlegg til ny plan. Det er gjort

mindre justeringar som fangar opp kjende endringar sidan sist rullering av planen. Radmannen
erfarer at fleire og fleire ser verdien av a ha Igypenettet sikra i overordna plan. | fleire ar har gode
krefter arbeidd med a etablera enkle grusstiar som knyter saman eksisterande stiar slik at det no er
eit samanhengande stinett fra Tokagjelet til Teigaberg. Dette er populaere stiar som er lett
tilgjengelege og som bidrar til at fleire kjem seg ut pa tur. Desse lgypene er 0g eit godt alternativ til 3
ferdast langs fylkesvegen. Framlegg til ny plan legg opp til rette for at slike Igyper kan utvidast i stgrre
omfang framover.

Vurdering:

Fortetting
Gjeldande kommunedelplan la opp til fortetting samstundes som at den la opp til utbygging i nye og

ubebygde omrade. Prosessen den gong var prega av diskusjonar kor langt vidare ut i terreng at
planen skulle opna opp for utbygging. | arbeidet med framlegg til ny kommunedelplan er prinsippet



om fortetting vidarefgrt og forsterka. | tillegg er det gjort medvitne grep for a redusera omfanget av
utbygging i omrada som ikkje er bygd ut i dag og som ligg i ytterkant av dagens utbygde areal. Dette
er gjort for a ta omsyn til natur og friluftsinteresser og har konsekvens for fleire omrade som ligg inne
som byggjeomrade i gjeldande kommunedelplan. Raddmannen meiner at planen pa denne maten tek
opp i seg feringane som kjem fra overordna hald om a redusera nedbygging av natur og a sikra at
planane ikkje legg opp til meir byggjeareal enn det som faktisk trengst i planperioden. Ein slik
planvask far og konsekvensar for vurdering av dei private innspela som gar pa a vidarefgra eller
leggja inn nye omrade til utbygging som i dag ikkje er bygd ut og som ligg utanfor den bebygde
sonen. Radmannen rar i dei fleste tilfelle til at desse ikkje vert tatt med i planframlegget som
byggjeomrade. Kommunedelplan har ein tidshorisont pa 12 ar. Planen inneheld tilstrekkeleg med
meir eigna areal til vidare utbygging i denne perioden.

Skilgyper og heildrsvegar

Mange set pris pa det etablerte skilgypenettet og ein viktig funksjon med ein overordna plan er
nettopp a sikra eit samanhengjande Igypenett som fgrer fra parkeringsplassar og hytteomrade og ut i
terreng. Skilgypene sin funksjon og ynskje om a gjera om friluftslivopplevingar lett tilgjengeleg for
alle, ligg til grunn for at rddmannen ikkje rar til at kgyrevegar som vert nytta som trase for skilgypa
om vinteren skal gjerast om til heilars kgyreveg.

Ved utarbeiding av nye reguleringsplanar kan det leggjast til rette for at k@yreveg og skilgyper kryssar
kvarandre. Det kan Igysast ved at det vert stilt krav om at skilgypa vert lagt om eller at den pa anna
vis ikkje kryssar kgyrevegen i same plan.

Eitt sentrumsomrade

Planen legg opp til at det skal vera eitt sentrumsomrade pa Kvamskogen. Dette strekkjer seg fra
omradet ved Kvamskogen landhandleri ved fylkesvegen og opp til Furedalen alpinanlegg. | dette
omrade kan det gjennom reguleringsplan leggjast opp til handel og servicetilbod som vender seg mot
hyttefolk, dagturturistar og andre reisande. Det kan etablerast ulike tilbod for overnatting bade i
form av sjglveigande husvaere og til utleige.

Arealstrategiane peikar m.a. pa malsetjing om stgrre mangfald i type utbygging pa Kvamskogen, eit
stgrre tilbod av tenester og aktivitetar som er tilpassa ulike tider av aret. Gjeldande kommunedelplan
har to sentrumsomrade. Sidan denne planen vart vedtatt er det potensialet som ligg i denne type
formal i liten grad realisert. Ved a konsentrera sentrumsfunksjonane til eitt omrade, ligg det til rette
for at tilbod som kjem vil liggja naerare kvarandre. Vonlegvis vil dette kunna skapa meir forutseielege
rammer og forsterka attraktiviteten. Det er lagt opp til at sentrumsomradet som no vert gjort om til
omrade for fritidsbustader kan regulerast med hggare utnytting.

Rekkjefylgiekravet om gang-og sykkelveg

Rekkjefylgjekravet om tiltak for a trygga mjuke trafikantar mellom dei to sentrumsomrada vart tatt
inn i siste del av arbeidet med gjeldande kommunedelplan. Kostnadane med a etablera tiltaka saman
med at det ikkje er eintydig kven som skal ha ansvar for gjennomfgringa, er truleg noko av arsaka til
at rekkjefylgjekravet ikkje er Igyst i perioden fra 2011 og fram til i dag.

Det er likevel ein del endringar som har skjedd den siste tida som gjer at radmannen meiner at
innhaldet i rekkjefylgjekravet kan justerast og tilpassast situasjonen i dag. Det eine er at det er
naturleg at den regulerte forenkla Igysinga vert vurdert som tilstrekkeleg pa a Igysa kravet om auka
trafikktryggleik. Det andre alternative grepet som radmannen ynskjer & ha med i hgyringsframlegget
er Igysinga som baserer seg pa a knyta saman eksisterande vegar med enkle turvegar slik at dei
hyttefelta som er omfatta av rekkjekravet, far eit samanhengjande gangtilbod mot sentrumsomradet
som kommunedelplanen definerer. Sjglv om denne Igysinga ikkje har same standard vil det likevel
vera eit tilbod som reduserer ferdselen langs fylkesvegen. Den skilta farten pa strekninga er no
redusert fra 80 km/t til 60 km/t. Det gjer det tryggare for dei som av ulike grunnar uansett vil ferdast
neaer fylkesvegen. Ved a leggja sentrumsfunksjonane til eitt omrade vil straumen av gadande i stgrre
grad vera mot dette eine omradet. Denne lgysinga krev mindre opparbeiding og det vert enklare &
knyta kravet til opparbeiding opp mot dei enkelte feltutbyggingane. Erfaringa med laglandslgypa
viser at mange nyttar seg av desse enkle turvegane for 8 koma seg fram pa Kvamskogen.




Kartlegging av naturfare

Store deler av Kvamskogen ligg i dei landsdekkande aktsemdkarta. Aktsemdkart er ei grov vurdering,
som krev vidare oppfylging der aktsemdkarta peikar pa potensielle farar. | arbeidet med
kommunedelplanen er dette fylgt opp med neaerare vurderinga av fare for m.a. flaum og skred
gjiennom utarbeiding av faresonekart. Den nye kunnskapen gjev fgringar for kor og evt. korleis
utbygging vidare kan skje. Dette gjeld ogsa for nye tiltak pa eksisterande bygningar som ligg i omrade
der det vert vurdert at risiko for naturfare er reell.

Naturmangfaldlova

Vurderingar etter naturmangfaldlova §§ 8-12 er gjennomfgrte og lagt til grunn for saka.
Kunnskapsgrunnlaget er vurdert som tilstrekkeleg (§ 8), f@re-var-prinsippet er ivaretatt (§9), og
planframlegget er vurdert a ikkje medfgra vesentleg risiko for skade pa naturmangfaldet.
@kosystemtilnarming og samla belastning er teke omsyn til (§ 10), og

moglege negative konsekvensar for naturmangfaldet kan reduserast i samband med utarbeiding av
reguleringsplanar fgr utbygging (§§11-12).

Fgresegnene

Fgresegnene til kommunedelplanen utfyller plankartet med fgringar knytt til utnytting og utforming,
arealbruk, rekkjefylgjekrav, miljg- og tryggleik og vern knytt til natur og kulturmiljg. Framlegg til nye
foresegner tek opp i seg mange av prinsippa fra gjeldande kommunedelplan. Samstundes er det i
framlegg til ny kommunedelplan auka vekt pa handtering av naturfare og naturkvalitetar sa som myr.

Vedtatte reguleringsplanar

Foresegnene inneheld ei opplisting av reguleringsplanane pa Kvamskogen og legg opp til at alle med
unnatak av tre reguleringsplanar skal gjelda vidare. Dei tre som kommunedelplanen foreslar 3 starta
prosessen med a oppheva er to eldre planar for fritidsbustader som ikkje er realisert. | tillegg gjeld
det reguleringsplanen fra 2015 pa strekninga Ungdomsheimen- Kvamskogen landhandleri som
seinare er erstatta av reguleringsplanen for den forenkla gang- og sykkelvegen.

Plankrav
Fgresegnene fastset at utbygging pa Kvamskogen som hovudregel skal skje etter godkjent
reguleringsplan. Det er pa denne maten nye fgringar vert implementert i vidare utvikling.

Storleik pa fritidsbustader

Hyttestorleik pa 150 m2 i dei fleste tilfella er vidarefgrt fra gjeldande kommunedelplan. Det same er
hegd pa bygga. | reguleringsplanar vedtatt dei siste ara er byggjehggda for ein del byggjeomrade sett
hggare enn dette. Det er da gjort ei differensiering i storleik basert pa tilhgva pa staden. Ofte er hggd
pa bygga sett til gesimsh@gd 5 meter og mgnehggd 7 meter. Ein overordna plan kan vanskjeleg
dekka alle omrada pa Kvamskogen med treffande byggjehggder. Gjennom reguleringsplan kan
byggjehggdene setjast slik at dei passar med dei lokale forholda som staden og terrenget tilseier.
Med auka fokus pa fortetting og dermed innfylling av nye og gjerne stgrre hytter i etablerte hyttefelt,
er byggjehggd eit tema mange er opptatt av. Rdmannen opplever at det er lettare a opna opp for
noko hggare bygg der det vert vurdert som fornuftig heller enn a ga motsett veg nar detaljane skal
fastsetjast. Dette har vore praksisen dei seinare ara ved vurdering av framlegg til nye
reguleringsplanar. Byggjehggder pa fritidsbustader er eit tema som radmannen gjerne ynskjer
innspel pa bade fra utbyggjarar og hytteigarar under hgyringa.

Parkering
Der det tidlegare er stilt krav om minimum 2 parkeringsplassar pr fritidsbustad er dette no foreslatt

endra til maksimum 2 parkeringsplassar. Raddmannen finn at dette gjev meir handlingsrom til & setja
eit meir treffande tal pa parkeringsplassar avhengig av t.d. utbyggingsform, moglegheit for



fellesparkeringsplassar etc. Dette vert da endeleg fastsett i dei enkelte reguleringsplanane.

Born- og unge

Viktige omrade for leik- og opphald er sikra i planen. Det er 0g lagt inn fire eigna stadar langs vatn
som kan tilrettleggjast for badeaktivitet. Planen legg vidare til grunn at det ma utarbeidast nye
reguleringsplanar der ein ynskjer a fortetta i samsvar med kommunedelplanen. Gjennom denne
prosessen vil det verta sett krav til eigna leik- og opphaldsareal for born og unge i dei enkelte felta.

Hgyring

Arealstrategiane gjev fgringar for planarbeidet. Radmannen meiner at planframlegget tek opp i seg
statlege fgringar og balanserer desse mot kommunen sine eigne mal. Ved a senda planframlegget pa
hgyring no, kan alle som ynskjer det koma med sine meiningar om arealbruken. Det er og fint om folk
gjev melding om evt. feil og manglar som kan ha betydning for arealbruken eller forstaing av planen.
Det ligg ei viktig kvalitetssikring av planen i slike tilbakemeldingar.



