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GENERELT

1 .1 Pl an d ok u m en t r egu l er i n g sp l an

Reguleringsplanen er heim la i plan- og bygningslova (Pbl) av 27. juni 2008, § 1 2-3

Detal jreguleringsplan, og om fat tar desse føresegnene og reguleringsplank ar t m ed PlanI D 4622

20220001 dagset t 30. 03. 23. Føresegnene g jeld innan for ramm a av Plan- og bygningslova m ed

tilhøyrande vedtek ter. Et ter at denne r eguleringsplanen er stadfesta, kan det ikk je inngåast

privatret tslege avtalar som er i str id m ed planen og føresegnene.

1 . 2 Før em ål m ed p l an en

Hovudføremålet m ed planarbeidet er å tilret telegg je for 3 nye einebustadar m ed tilhøyrande

in frastruk tur på Bergsneset i Strandebarm, Kvam herad.

1 . 3 Av g r en sin g av p l an om r å de t

Planom rådet er på 1 2,7 daa som vist på plank ar t m ed reguleringsgrense, og om fattar gnr. 118,

bnr. 1, 6, 49, 25, 32, 33, 1 4. Plank ar t er i målestokk 1: 1 000 m ed ek vidistanse 1 m eter for heile

planområdet. Føresegnene g jeld innan for reguleringsgrensene.

1 . 4 PBL. § 1 2 - 5 Ar eal før em å l

Planom rådet er r eguler t til følg jande arealbruk sform ål:

BYGG OG ANLEGG ( jf. PBL §1 2-5, nr. 1 )

1111 Bustadbygg - fr i t tligg jande småhus (BF)

1550 Renovasjonsanlegg (RA)

1590 Anna særskil t bygg og anlegg ( ASB)

1600 Uteopphaldsareal (UTE)

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNI SK I NFRASTRUKTUR ( jf. PBL §1 2-5, nr. 2)

201 0 Veg ( V)

2011 Køyreveg (KV)

201 9 Anna veggrunn grøntareal ( AVG)

BRUK OG VERN AV SJØ OG VASSDRAG ( jf. PBL §1 2-5, nr. 5)

671 0 Frilu ftsom råde i sjø og vassdrag (FLV)

OMSYNSONER ( jf. PBL §1 2-6)

H-1 40 Sikringssoner – fr isik t

H-210 Støysone – raud

H-220 Støysone – gul

Bestem m elsesområde:

# 1 Utform ing - Vassveg

http://www.geoplan.no/
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REKK JEFYLGJEKRAV

2.1 Tek n i sk i n fr as t r u k tu r

Alle nye bygg for varig opphald skal vere tilknyt t teknisk in frastruk tur før det ver t g jeve

ferdigat test / m ellom bels bruksløyve.

2. 2 Va tn - o g a vl au p

Før det k an g jevast løyve om igangset jing for nye bygg sk al det ligg je føre godk jend løysing for

vassforsyning og bor tleiing av avlaupsvatn, over flatevatn og sløkk jevatn godk jend av komm unen,

jf. komm unen si t t k rav til VA-ram m eplan. Alle nye bygg for varig opphald skal vere tilknyt t

godk jen t anlegg for vatn og avlaup før det ver t g jeve ferdigat test / m ellombels bruksløyve.

2.3 Av fal l sh an d t er i n g

Avfallshandtering skal sk je ved bruk av avfallsbehaldar. Det skal etablerast felles

oppsamlingspunk t for av fallsbehaldarar. Ved søknad om til tak skal det ligga føre

renovasjonsteknisk plan for til tak et som stet tar g jeldande krav og ret tleiarar, og som syner

sam anhengen m ellom tilgrensande om råder. Planen skal sendast til BI R for ut tale før søknad om

til tak.

2. 4 Avk øyr sl e m o t f y lk esveg

Ny avkøyrsle/kr yss m ot fylkesvegen må opparbeidast og godk jennast i tråd m ed reguleringsplan

før det kan g jevast igangset jingsløyve til opparbeiding av om rådet. Avkøyrsle/k r yss skal

opparbeidast i tråd m ed g jeldande tekniske krav i sik tsoner og svingradius.
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FELLESFØRESEGNER

3.1 M ål er eg l ar

For u tnyttingsgrad og m åling av høgder, areal og volum g jeld g jeldande Byggteknisk forskri f t og

g jeldande ret tleiar H-2300 for grad av u tnyt ting.

3 . 2 Re gu l er t b y gg eg r en se

Som reguler t byggegrense g jeld byggegrenser vist i plankar t. Utover dette g jeld dei generelle

reglane i pbl 2008 § 29-4 Byggverkets plasser ing, høgd og avstand frå nabogrense.

3 . 3 Au t om a t i sk fr ed a k u l t u r m in n e

Dersom det i samband m ed gravearbeid k jem fram funn eller konstruk sjonar, må arbeidet straks

stansast og fylk eskonser vatoren få m elding for ei nærare gransking på staden, jf. Kulturm innelova

§ 8, 2. ledd.

3 . 4 Tek n i sk e an l eg g

Bustadar sk al k oplast til vatn - og avlaupsnet t. Det skal ligg je føre godk jend VA-løysing et ter

drikkevassfor skri f ta og forureiningslova, sam t pbl. Det må etablerast ny drikkevassleidning til

om rådet. Over vatn går til terreng og handterast lokalt.

Veganlegg skal bygg jast u t i tråd m ed reguleringskar t. Ved kr yssing av vassvegar må bru /kulver t

dim ensjonerast m ed tilstrekk eleg kapasitet, m ed utgangspunk t i VA-ram m eplan. Straum, fiber og

kablar skal legg jast i jord og i størst m ogleg grad sam ordnast m ed andre teknisk e anlegg.

3 . 5 H an d t er in g a v o v er v a tn

Ved u tbygging av vegar og nye bustader skal det g jerast til tak for handtering av over flatevatn som

hindrar avrenning av m assar og oppsamling av vatn på ugunstige stadar i tråd m ed VA-

ram m eplan. For god in fil trer ing skal ein behalde dei eksisterande m assane så langt det let seg

g jere

3. 6 K l i m a t i lh øv e

Ved u t form ing, plassering og organisering av bygg og u trom skal det legg jast vek t på best m ogleg

tilpassing til tom t m ed om syn på lys, sol, nedbør og vind.

3 . 7 B y g g esk ik k o g e st e t i k k

Alle bygg og installasjonar skal ha ei god arki tek tonisk u t form ing. Material- og fargeval skal

tilpassast lokalm il jøet. Ein skal strekke seg et ter å skape ei t vakker t og harm onisk byggeom råde

der tak vinklar, fargebruk og m aterialbruk bidreg til å binda husgrupper sam an og skapa ein positiv

og tidstypisk iden ti tet til staden.

http://www.geoplan.no/
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3.8 Landskap og vegetasjon 

Omsyn til landskapet skal sikrast. Alle inngrep i samband med utbygging skal utførast mest 

mogeleg skånsamt og med omsyn til terreng, vegetasjon og utsjånad. Bygningar, anlegg og 

terrengforming skal tilpassast landskapet. Berg i dagen parallelt med eigedomsgrensa mellom 

gbnr. 118/14 og gbnr. 118/6 skal takast i vare, så langt det går. Terrenghandsaming, planting og 

såing skal gjerast ferdig samstundes med veg og bustad. Matjord skal ivaretakast. 

3.9 Universell utforming og tilgjenge 

Universelt tilgjenge skal vere i tråd med gjeldande byggteknisk forskrift. Universell utforming skal 

leggjast til rette slik at flest mogeleg kan vera brukarar på ein likestilt måte, utan spesiell tilpassing 

og utforming.  

Det skal vera minimum 2 parkeringsplassar pr. bustad. Parkering skjer internt på kvar tomt.  

3.10 Kulturminne 

Om det kjem fram gjenstandar eller konstruksjonar i samband med graving, må arbeidet stansast 

og fylkeskonservatoren få melding slik at det kan gjennomførast gransking på staden, jf. Lov om 

kulturminne § 8, 2. ledd. 

Om det kjem ein finn skipsvrak, keramikk eller andre marine kulturminne under arbeid i sjøområda 

må Bergen Sjøfartsmuseum varslast. Dersom kulturminne på sjøbotn kan bli råka av tiltaket, må 

arbeidet under vatn straks stoppast. Verksemda må i så fall ikkje takast oppatt før museet har 

undersøkt og eventuelt frigjeve området. Eventuelle brot på desse vilkåra vil vere i strid med 

føresegnene i Lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminne. 

3.11 Matjord 

All matjord skal ivaretakast. Overskotsmatjord skal flyttast og nyttast andre stader til 

jordbruksformål. 

3.12 Krav til søknad om tiltak 

Søknad skal vera i tråd med § 5-4 i SAK10 (byggesaksforskrifta). Ved søknad om tiltak skal det 

leggjast fram detaljert situasjonsplan og terrengsnitt av tiltaket i målestokk 1:500. Situasjonsplan 

skal syna plassering av bygningar, murar, gjerde, uteplassar, terrassar, brygger,  

terrenghandsaming, avkøyrsler m/siktsoner og tilstrekkeleg parkering.  Kotehøgd for ferdig golv på 

hovudplan skal gjevast opp. Det skal gjerast greie for utforming av bygningar- og anlegg i høve 

omgjevnadene. Snitt og fasadar i målestokk 1:100, skal synleggjere eksisterande og planlagd 

terreng rundt bygga og gjere greie for terrenginngrep og handtering av massar. Estetikk, farge- og 

materialval skal omtalast i søknad.   

http://www.geoplan.no/
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REGULERTE FØREM ÅL

4.1 B YGG OG AN LEGG ( p b l § 1 2 -5 n r . 1 )

4.1 .1 Bu st adb ygg - fr i t t l i g g jan de sm åhu s ( SOSI -k ode 1 1 11 )

Gjeld BF1 og BF2. Det kan førast opp einebustader i bygg jeområda. Det er høve til å set je opp

garasje og andre u thus på tom ta innan for bygg jegr enser set t i reguleringsplanen.

Det er tillate m ed to målbare plan. Gesim shøgd er m aks. 8 m eter og mønehøgd m aks. 9 m eter. Pbl

§ 29-4 g jeld for bygg jehøgder, sam t byggverkets plassering og avstand frå nabogrense.

• Utnyt tingsgr ad for BF1 er 30 % BRA.

• Utnyt tingsgr ad for BF2 er 40 % BRA.

Line reguler t 1 21 4 er omriss av eksisterande bygg som inngår i planen.

Bustadar har rett til avkøyring frå felles f_KV2 som er tilknyt t felles tilk om stveg f_KV1. Det sk al

vera m inim um 2 parkeringsplassar pr. bustad. Parkering sk jer in tern t på k var tom t.

4.1 . 2 En er gi an l egg ( SOSI -k ode 1 51 0 )

Gjeld BE, energianlegg. Bustad og bygg over 50 m 2 kan ikk je stå nærare enn 5 m eter frå

nettstasjonen. Garasje for to bilar og m indre vik tige bygg på inn til 50 m 2 kan stå m inimum 1 m eter

frå. Om dei står nærare enn 5 m eter, må det g jerast særskilde til tak m ot brannsmit te.

4.1 . 3 Ren ov as jon san l eg g ( SOSI -k ode 1 5 5 0 )

Gjeld RA. Det skal legg jast til ret te for avfallslevering og postkassestativ i dette området. Det m å

lagast stor nok plass til at renovasjonsbilen k an u t føra arbeidet si t t u tan å hindra trafikk en på

fylkesvegen. Avfallsplassen m å u t form ast slik at renovasjonsbilen k an snu i innkøyringa utan å

r ygge u t i fylkesvegen.

4.1 . 4 Ann a sær sk i l t b ygg og an l egg ( SOSI -k ode 1 5 90 )

Om råde avset t til anna særsk il t bygg og anlegg ( ASB) og rom m ar ei t ca. 1 5 m eter brei t t bel te

langs strandlina på land og i s jø. Eksisterande naust inngår i området. I nnan for området k an det

etablerast sti og/eller trapp, br ygg je på inn til 1 2 m² og flytebr ygg je på inn til 1 2 m² på tom t 1 –

tom t 3. Tilrådd plassering i plankar tet er ikk je bindande.

Faste br ygg jer skal etablerast på pålar. Br ygg jer skal vera m aks 3 m eter breie, ha god

terrengtilpassing og u t form ast slik at dei ikk je verkar dominerande eller er til hinder for ferdsle.

Br ygg jer, båt feste og andre konstruks jonar og anlegg skal ta om syn til ålm enn ferdsle og

ut form ast nøk tern t. Br ygg jene må ta om syn til blau tbotnområdet og ikk je føra til røring og

vesentlege endringar av blau tbotn. Plassering i plankar t er å s jå på som ei tilråding. Br ygg jefront

skal u t førast i tre, stein og/eller betong.

Det skal ikk je etablerast fylling eller m olo i strandsona. Det sk al ikk je ut førast sprenging eller

større terrenginngrep i strandsona.
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4.1.5 Uteopphaldsareal (SOSI- kode 1600) 

Området kan leggjast til rette for leik for born og unge, og det kan plasserast leikeapparat, bord, 

benker og lette konstruksjonar som fremjar føremålet. Det kan etablerast enkel gangsti og/eller 

trapp på kvar einskild eigedom, ned til stranda. 

 

4.2 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl § 12-5 nr. 2) 

4.2.1 Veg (2010) 

Gjeld o_V1 og er eksisterande offentleg veg, fv. 576. 

4.2.2 Køyreveg (2011) 

Gjeld eksisterande og felles tilkomstveg f_KV1. KV2 er privat tilkomstveg til einingane på gbnr. 

118/6. Kablar og røyr kan etablerast innanfor areal avsett til køyreveg. 

4.2.3 Anna veggrunn – grøntareal (2019) 

o_AVG1 – o_AVG4 gjeld offentleg grøfteområde langs o_V1. AVG5 – AVG7 gjeld privat grøft langs 

KV2. Kablar og røyr kan etablerast innanfor areal avsett til anna veggrunn. 

 

 

4.3 BRUK OG VERN AV SJØ OG VASSDRAG (jf. PBL §12-5, nr. 5) 

4.3.1 Friluftsområde i sjø og vassdrag (6710)  

Gjeld eksisterande friluftsområde i sjø.  
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OMSYN SONER ( p b l § 1 2 -6 )

5 .1 Sik r in g sson er – fr i sik t ( H1 40 )

Gjeld H-1 40_1 og H-1 40_2. I nnan for fr isik tssone sk al det vere fr i sik t i ei høgd av 0,5 m over

tilstøytane veg. Vegetas jon og eventuelle sik thindringar skal ikk je vere over 0,5 m eter. Arealet skal

ut form ast m ed tanke på m askinelt vedlikehald.

5 . 2 Støyson er ( Pb l. § 1 1 -8 a)

5. 2.1 Rau d støyson e ( H 21 0 )

Gjeld raud støysone H21 0 i tilknyting til vegstøy frå fv. 576 som har støynivå over Lden 65 dB.

Bygg som ham nar innanfor raud støysone et ter støyvurdering er g jennom før t, k an ikk je

godk jennast.

5. 2. 2 Gu l s tøy son e ( H 2 2 0 )

Gjeld gul støysone H220 i tilknyting til vegstøy frå fv. 576 som har støynivå over Lden 55 dB. Ved

søknad om til tak i gul støysone sk al ein vurdere til taket m ot støy. Planløysing, opningar i vegg og

utomhusplan m å organiserast slik at støyen ikk je ver t til ulempe. Støysensitive areal må ikk je

plasserast m ot støyutset t fasade og u teom råde, u tan at det ver t g jor t avbøtande til tak.

5 .3 G je ve om syn ssyn er ( Pb l. § 1 1 -8 a)

5. 3.1 Om syn l an d sk ap ( H 5 50 )

Om fat tar synleg berg innanfor om råde avsett til fr ilu ftsførem ål. Berg sk al spesiel t takast i vare og

kan nyt tast til leik. I nnan for området er det ikk je høve til å sprenge eller skade berget.

5 . 4 Best em m el sesom r åd e ( Pb l. § 1 2 -7 n r . 4 )

5. 4.1 Best em m elsesom r åde – u t for m in g av vassveg

Vilkår for bruk av areal, bygningar og anlegg g jeld u t form ing av vassveg, # 1. Det må sikrast at

KV1, har lågpunk t for vassveg, lågare enn høgdedraget langs vestleg grense m ellom gbnr, 11 8 /1 4

og gbnr. 118 /6.
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